DREEN DIE FEUERWELT
HOUSE X

Senden

FUTURE UNLOCKED
FROM THE EXISTING

Deutschlands Pionierprojekt fur nachhaltige,
leistungsstarke, gesunde und bedurfnisorientierte
Arbeits- und Verkaufsumgebungen.

Flachenaufstellung | Gebdudetechnik

GermanenstraBe 12 | 89250 Senden
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ALLES AUF EINEN BLICK

KEY FACTS
Gebdaude:

- Gebdudeklasse: 4

- Komplettes Gebd&ude barrierefrei

- 5 Geschosse: (UG + EG + 1.-3. OG)
- 1 Aufzug

- 2 Treppenhd&user

- KfW 40 EE-Klasse

Nutzflache:

- Nutzfldche ohne allg. Verkehrsfldchen: 3.346,70 m? (gesamt: 3.582,70 m?)
- Freisitze: Uberdacht, zu 50% als Nutzfldche gerechnet
- Nutzfldchen Ermittlung nach DIN 277

Lage:
- direkt an der BundesstraBe (Kemptner StraBe) Zufahrt Mébel Inhofer

Stellplatze :

- 60+ KFZ Stellplatze - teilweise mit Ladestationen
- 50+ Fahrradstellplétze — teilweise mit Ladestationen
- Duschen im UG: fur allgemeine Nutzung (ideal fir Fahrradpendler)

Mietbeginn:

- BA Ost: 07/2026
. Gesamt: 01/2027
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___GREEN Gewerbeeinheiten

HOU&E Nutzflachen Aufstellung

DIE FEUERWELT

Nutzflache davon -l
Geschoss |Bezeichnung
Gesamt in m* Freisitz in m?
uG Mietflache U101 93,58 ’ 7
UG Mietfiiche U102 206,35 ; ‘ )
uG Mietflache U1.04 194,53
UG WC allg. + Cafe EG 32,42
uG Lager U101 22,98
uG Lager U1.02 33
UG allg. Verkehrsflachen (kein Treppenhaus) 54,04
UG Gesamt-Nutzfldche 636,9
EG Cafe EG.0I 138,24
EG Gewerbefléche EG.02 102,54
EG Gewerbefldche EG.03+EG.05 210,58
EG Gewerbefléche EG.04 198,46
EG allg. Verkehrsfléchen / Empfang (kein Treppenhaus) 59,92 - ik,
EG Gesamt-Nutzfladche 709,74 /"/ G
"IR
E “
1. OG Ausstellung 1.0G.01 150,86 10,73 | 21,46 E
1. OG Ausstellung 1.0G.02 / 1.0G.03 (teilbar) 218,7 15,94 | 31,88 H*
1. OG Ausstellung / Verkauf 1. OG.04 184,85 - : 8 :
.OG  |Ausstellung 1.0G.05 127,9 22,31 | 44,62 : E x
1. OG Come Together 1.0G.06 23,59 -
1. OG allg. Verkehrsflachen (kein Treppenhaus) 38,84 -
1. OG Gesamt-Nutzflache 744,74
2. OG Ausstellung 2.0G.01 150,84 10,73 | 21,46
2. OG Ausstellung 2.0G.02 101,36 5,42 110,84
2. OG Ausstellung 2.0G.03 115,57 10,52 | 21,04
2. OG Ausstellung 2.0G.04 182,9 -
2. OG Ausstellung 2.0G.05 94,8 14,87 | 29,74
2. OG Come Together 2.0G.06 58,59 7,44 | 14,88
2. OG allg. Verkehrsflachen (kein Treppenhaus) 41,6 -
2. OG Gesamt-Nutzfladche 745,66
3. 0G Ausstellung 3.0G.01 150,84 10,73 | 21,46
3. OG Blro/Meetingréume 3.0G.02 101,36 5,42 110,84
3. 0G Ausstellung 3.0G.03 15,57 10,52 | 21,04
3. OG Ausstellung 3.0G.04 182,9 -
3. 0G Ausstellung 3.0G.05 94,8 14,87 | 29,74
3. OG Come Together 3.0G.06 58,59 7,44 | 14,88
3. OG allg. Verkehrsflachen (kein Treppenhaus) 41,6 -
3. OG Gesamt-Nutzfldche 745,66
Gesamt-Nutzfliche SUMME 3582,7
ohne allg. Verkehrsflachen 3346,7 236 m?

+ Nutzflachen Ermittlung nach DIN 277.
+ Gewerbefléichen kénnen zusammengelegt werden.
+ Ausgewiesene Gewerbeflédchen mit geeigneter sanitérer Infrastruktur kdnnen geteilt werden.
- Die Flachen der Uberdachten Freisitze werden zu 50% als Nutzfléche gerechnet.
Die Freisitze sind den einzelnen Gewerbeeinheiten/Bereichen zugeordnet.
+ Der Come Together Bereich wird auf die jeweiligen Gewerbeeinheiten auf den einzelnen
Etagen flachenmdBig anteilig umgelegt (nicht Einheiten 04).
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Gewerbeeinheiten UG Nutzfldchen Aufstellung

Geschoss | Bezeichnung GNutszGF he 2 d aven 2
esamt in m Freisitz in m
UG Mietflédche U1.01 93,58
UG Mietfldche U1.02 206,35
UG Mietfléiche U1.04 194,53
uG WC allg. + Cafe EG 32,42
uG Lager U1.01 22,98
uG Lager U1.02 33,00
uG allg. Verkehrsfldchen (kein Treppenhaus) 54,04
UG Gesamt-Nutzflache 636,90

Lichte Raumhdhe UG: 2,50 m
KfW 40 EE-Klasse
Barrierefrei

Loxone Gebdudeautomation

Informationen zum Grundrissplan:

Farbige Fldchen = mdgliche Einheiten |

WeiBe Flachen = allg. Verkehrsflachen
Orangene Flachen =

Come Together Zonen | Abgeténte Fladchen = AuBenfladchen Freisitz
- Gewerbefldchen kénnen zusammengelegt werden.

Ausgewiesene Gewerbefldchen mit geeigneter sanitdrer Infrastruktur kénnen geteilt werden.

Gewerbeeinheiten/Bereichen zugeordnet.

anteilig umgelegt (nicht Einheiten 04).

Der Come Together Bereich wird auf die jeweiligen Gewerbeeinheiten auf den einzelnen Etagen fléchenmdaBig

Die Fladchen der Uberdachten Freisitze werden zu 50% als Nutzfléiche gerechnet. Die Freisitze sind den einzelnen

Nutzfldchen Ermittlung nach DIN 277.

Eingezeichnete Buroeinrichtungen / Trockenbauwdnde stellen eine moégliche Einrichtungsvariante dar.

5



GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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Gewerbeeinheiten EG Nutzflachen Aufstellung

Geschoss | Bezeichnung GNutzflii.c he R .d.avo.n 2

esamt in m Freisitz in m
EG Cafe EG.O1 138,24
EG Gewerbefléche EG.02 102,54
EG Gewerbeflédche EG.03+EG.05 210,58
EG Gewerbefldche EG.04 198,46
EG allg. Verkehrsfléichen / Empfang (kein Treppenhaus) 59,92
EG Gesamt-Nutzfldche 709,74

Lichte Raumhdhe EG: 3,10 m
KfW 40 EE-Klasse
Barrierefrei

Loxone Gebdudeautomation

Informationen zum Grundrissplan:

Farbige Fldchen = mdgliche Einheiten |
Orangene Flachen = Come Together Zonen |

- Gewerbefldchen kénnen zusammengelegt werden.

Gewerbeeinheiten/Bereichen zugeordnet.

anteilig umgelegt (nicht Einheiten 04).

WeiBe Flachen = allg. Verkehrsflachen
Abgetdnte Flachen = AuBenfléchen Freisitz

- Ausgewiesene Gewerbefldchen mit geeigneter sanitdrer Infrastruktur kénnen geteilt werden.
- Die Flachen der Uberdachten Freisitze werden zu 50% als Nutzfldche gerechnet. Die Freisitze sind den einzelnen

- Der Come Together Bereich wird auf die jeweiligen Gewerbeeinheiten auf den einzelnen Etagen fldchenmdBig

Nutzfldchen Ermittlung nach DIN 277.

Eingezeichnete Buroeinrichtungen / Trockenbauwdnde stellen eine moégliche Einrichtungsvariante dar.
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GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS
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Gewerbeeinheiten 1. OG Nutzflachen Aufstellung

Geschoss | Bezeichnung GNutszEl.c he R .d.cv*o.n 2
esamt in m Freisitz* in m

1. OG Ausstellung 1.0G.01 150,86 10,73 | 21,46
1. OG Ausstellung 1.0G.02 / 1.0G.03 (teilbar) 218,70 15,94 | 31,88
1. OG Ausstellung / Verkauf 1. OG.04 184,85 -
1. OG Ausstellung 1.0G.05 127,90 22,31 | 44,62
1. OG Come Together 1.0G.06 23,59 -
1. OG allg. Verkehrsfléchen (kein Treppenhaus) 38,84 -
1. OG Gesamt-Nutzflache 744,74

Lichte Raumhoéhe 1. OG: 2,80 m

*Nutzflache | tats. Flache

KfW 40 EE-Klasse
Barrierefrei
Loxone Gebdudeautomation

Informationen zum Grundrissplan:

WeiBe Flachen = allg. Verkehrsflachen
Abgetdnte Flachen = AuBenfléchen Freisitz

Farbige Fldchen = mdgliche Einheiten |
Orangene Flachen = Come Together Zonen |

- Gewerbefldchen kénnen zusammengelegt werden.

- Ausgewiesene Gewerbefldchen mit geeigneter sanitdrer Infrastruktur kénnen geteilt werden.

- Die Flachen der Uberdachten Freisitze werden zu 50% als Nutzfldche gerechnet. Die Freisitze sind den einzelnen
Gewerbeeinheiten/Bereichen zugeordnet.

- Der Come Together Bereich wird auf die jeweiligen Gewerbeeinheiten auf den einzelnen Etagen fldchenmdBig
anteilig umgelegt (nicht Einheiten 04).

Nutzfldchen Ermittlung nach DIN 277.
Eingezeichnete Buroeinrichtungen / Trockenbauwdnde stellen eine moégliche Einrichtungsvariante dar.



GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS
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Gewerbeeinheiten 2. OG Nutzfldchen Aufstellung
. Nutzfldche davon
Geschoss | Bezeichnung Gesamt in m? Freisitz* in m?
2. OG | Ausstellung 2.0G.01 150,84 10,73 | 21,46
2. OG | Ausstellung 2.0G.02 101,36 5,42 | 10,84
2. OG | Ausstellung 2.0G.03 115,57 10,52 | 21,04
2. OG | Ausstellung 2.0G.04 182,90 -
2. OG Ausstellung 2.0G.05 94,80 14,87 | 29,74
2. OG Come Together 2.0G.06 58,59 7,44 | 14,88
2. OG allg. Verkehrsflachen (kein Treppenhaus) 41,60 -
2. OG Gesamt-Nutzflache 745,66

*Nutzflache | tats. Fléche
Lichte Raumhdhe 2. OG: 2,80 m
KfW 40 EE-Klasse
Barrierefrei
Loxone Gebdudeautomation

Informationen zum Grundrissplan:

Farbige Fldchen = mdégliche Einheiten | WeiBe Fléchen = allg. Verkehrsfldchen
Orangene Flachen = Come Together Zonen | Abgetodnte Fldchen = AuBenfléchen Freisitz

- Gewerbefldchen kénnen zusammengelegt werden.

- Ausgewiesene Gewerbefldchen mit geeigneter sanitdrer Infrastruktur kénnen geteilt werden.

- Die Flachen der Uberdachten Freisitze werden zu 50% als Nutzfldche gerechnet. Die Freisitze sind den einzelnen
Gewerbeeinheiten/Bereichen zugeordnet.

- Der Come Together Bereich wird auf die jeweiligen Gewerbeeinheiten auf den einzelnen Etagen fldchenmdBig
anteilig umgelegt (nicht Einheiten 04).

Nutzfldchen Ermittlung nach DIN 277.
Eingezeichnete Buroeinrichtungen / Trockenbauwdnde stellen eine moégliche Einrichtungsvariante dar.



GRUNDRISS 3. OBERGESCHOSS
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Gewerbeeinheiten 3. OG Nutzflachen Aufstellung
Geschoss | Bezeichnung G?;’::Laﬁ,hfnz Frei:i‘t:;l*oir:\ m?
3. OG | Ausstellung 3.0G.01 150,84 10,73 | 21,46
3. OG Biro/Meetingréume 3.0G.02 101,36 5,42 | 10,84
3. OG Ausstellung 3.0G.03 115,57 10,52 | 21,04
3. OG | Ausstellung 3.0G.04 182,90 -
3. OG Ausstellung 3.0G.05 94,80 14,87 | 29,74
3. OG | Come Together 3.0G.06 58,59 7,44 | 14,88
3. OG allg. Verkehrsflachen (kein Treppenhaus) 41,60 -
3. OG Gesamt-Nutzflache 745,66

*Nutzflache | tats. Fléche
Lichte Raumhéhe 3. OG: 3,25 m
KfW 40 EE-Klasse
Barrierefrei
Loxone Gebdudeautomation

Informationen zum Grundrissplan:

WeiBe Flachen = allg. Verkehrsflachen
Abgetdnte Flachen = AuBenfléchen Freisitz

mogliche Einheiten |
Come Together Zonen |

Farbige Fléchen =
Orangene Flachen =

- Gewerbefldchen kénnen zusammengelegt werden.

- Ausgewiesene Gewerbefldchen mit geeigneter sanitdrer Infrastruktur kénnen geteilt werden.

- Die Flachen der Uberdachten Freisitze werden zu 50% als Nutzfldche gerechnet. Die Freisitze sind den einzelnen
Gewerbeeinheiten/Bereichen zugeordnet.

- Der Come Together Bereich wird auf die jeweiligen Gewerbeeinheiten auf den einzelnen Etagen fldchenmdBig
anteilig umgelegt (nicht Einheiten 04).

Nutzfldchen Ermittlung nach DIN 277.
Eingezeichnete Buroeinrichtungen / Trockenbauwdnde stellen eine moégliche Einrichtungsvariante dar.
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GEBAUDETECHNIK

Im Greenhouse Senden ist die Technik nicht ,,nur Ausstattung®, sondern ein durchgdéngiges
Konzept aus Energieerzeugung, effizienter Gebdudetechnik und smarter Steuerung: Geother-
mie/Grundwasser + Photovoltaik + dezentrale Warmepumpen + LUftung mit Warmertckgewin-
nung + Loxone Gebdudeautomation + E Ladeinfrastruktur. Das Ziel: Premium Arbeitsumgebung
bei spurbar niedrigen Betriebskosten — und dabei jede Einheit autark durch den/die Mieter:in
steuerbar.

Die Idee dahinter ist einfach:

1. Eigene Energie verflgbar machen (PV),

2. Warme/Kdalte effizient erzeugen und zurtickgewinnen (Wé&rmepumpe + WRG Luftung),

3. Energie intelligent verteilen (Energiemanagement, Prioritaten, Lastmanagement —
inkl. Wallboxen).

GEBAUDEHULLE

Im Greenhouse Senden ist die Gebdudehulle konsequent auf Premium, Komfort und Effizienz
ausgelegt: Hochwdrmegeddmmte Schiico Fenster (AWS Q0Si) und eine Pfosten Riegel Glasfas-
sade sorgen fUr maximale Transparenz und eine sehr hochwertige Anmutung — kombiniert mit
auBenliegendem WAREMA Sonnenschutz fir wirksamen Hitze und Blendschutz. Das Ergebnis:
Reprdasentative Rdume mit viel Tageslicht, ruhigem Raumklima und dauerhaft niedrigen Ener-
gieverlusten.

Was bedeutet ,,bewusst Premium statt Standard® (AWS Q0 statt 75)?

Viele Projekte werden mit 75-mm-Systemen redlisiert. Im Greenhouse wurde bewusst die
Q0-mm-Systemplattform gewdhlt (Schiico AWS Q0), um bei D&d&mmung/Komfort und Zukunfts-
sicherheit mehr Reserven zu haben - gerade in Kombination mit der anspruchsvollen Gesamt-
energie-Konzeption (KfW-40 EE).

10



ENERGIESTANDARD KFW 40 EE-KLASSE

Im Greenhouse Senden profitieren Sie von einem Energiestandard, der weit UGber ,normalen
Bestand® hinausgeht: KfW 40 Standard mit EE-Klasse — umgesetzt mit Geothermie und Photo-
voltaik sowie dezentraler Warmepumpentechnik. Das senkt typische Betriebskostenrisiken, stabi-
lisiert Nebenkosten und schafft ein angenehm konstantes Raumklima - inklusive passiver Kih-
lung und LUftung.

KfW 40 - was heiBt das verstdndlich?

Die Effizienzhaus Kennzahl beschreibt, wie energieeffizient ein Gebdude im Vergleich zu einem
Referenzgebdude (GEG) ist: Je kleiner die Zahl, desto geringer der Energiebedarf. Im (Wohn-
gebdude) OrientierungsmaBstab liegt Effizienzhaus 40 z. B. beim Primd&renergiebedarf bei 40 %
und beim Transmissionswdrmeverlust bei 55 % des Referenzgebdudes

EE Klasse — was bedeutet das konkret?

~EE-Klasse“ bedeutet: Erneuerbare Energien und/oder unvermeidbare Abwdrme liefern mindes-
tens 55 % des Energiebedarfs, der fir Warme- und Kdalteversorgung des Gebd&udes erforder-
lich ist.

SMART OFFICE / SMART BUILDING
MIT LOXONE

Im Greenhouse Senden ist Loxone nicht ,,nice to have®, sondern Teil eines konsequenten Smart
Building Standards: Licht, Komfort, Zutritt und Energieflisse laufen in einem System zusammen
— fr spurbar mehr Alltagstauglichkeit und planbare Betriebskosten. Jede Einheit ist dabei au-
tark steuerbar: Mieter kénnen ihre Arbeitsumgebung so einstellen, wie sie wirklich funktioniert
(Teamflache, EinzelbUro, Hybrid). Automationen reduzieren unnétigen Verbrauch (z. B. durch
Prdasenz /Szenenlogik) und sorgen gleichzeitig fur konstanten Komfort. Das Ergebnis: ein Pre-
mium Arbeitsumfeld, das sich im taglichen Betrieb ,einfach richtig anfUhit* - und sich auch fur
Betreiberkonzepte (Coworking/Meeting) professionell skalieren I&sst. Und weil Energie im Green-
house nicht nur erzeugt, sondern auch intelligent verteilt wird, entsteht ein modernes Gebd&u-
de, das Komfort, Sicherheit und Effizienz sauber zusammenbringt.

1



TECH-SCHLAGWORTE

« KfW 40 Standard (EE Klasse)

+ Geothermie / Sole System

« Photovoltaik (PV) + (optional) Speicher/Technikraum

« Dezentrale Warmepumpen (Heizung)

 Passive Kihlung

+ Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung

« Smart Building / smarte Gebdudesteuerung (Mieter steuert Einheit autark)
- Energiemanagement / niedrige Betriebskosten

« Premium Gebdudehiille

« Schiico Aluminium Fenstersystem (AWS 90 im Projekt)

- Pfosten Riegel Glasfassade

« AuBenliegender Sonnenschutz: WAREMA AuBenjalousien / Raffstoren
- WAREMA Senkrechtmarkisen (textiler Sonnenschutz)

« Blendschutz / Tageslichtlenkung / Sichtschutz

- Begrinte Fassaden

« Dachbegriinung + PV Dach

+ Balkone / AuBenbereiche

- Barrierefreie ErschlieBung (Aufzug

« Uber 60 KFZ- und 50 Fahrradstellplatze mit E-Ladeinfrastruktur

+ Flexible Flachenaufteilung / modular planbar

GREEN DIE FEUERWELT
HOUSE X

Senden
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E-Mail:
info@die-feuerwelt.de

Webseite:
www.die-feuerwelt.de

Greenhouse Senden
Germanenstrafle 12
89250 Senden

X DIE FEUERWELT




